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1. INTRODUCION:

1.1. OBXECTO DA MODIFICACION

O presente Documento constitue unha Modificacion Puntual do Plan Xeral de
Ordenacion Urbana de Cedeira, cuxo obxectivo & a definicion dun area
dotacional que permita a ampliacion en continuidade do actual equipamento
sanitario situado en solo urbano.

O ambito abrangue uns 1.166m? correspondente a maza completa que
actualmente se encontra parcialmente< ocupada polo ambulatorio municipal.

Promovida polo Concello de Cedeira, a MP atende aos intereses xerais,
centrandose no principal equipamento sanitario, construido no ano 1990 para
atender a poblacion municipal.

1.2. ANTECEDENTES. PLANEAMENTO VIXENTE

Cedeira conta con planeamento xeral municipal dende o ano 1977, data do
primeiro Plan Xeral de Ordenacion Urbana.

De 1995 é o actual Plan Xeral de Ordenacion Urbana, aprobado pola Comision
Provincial de Urbanismo en xaneiro do citado ano e publicado no B.O.P. n°® 135
do 14 de xufio de 1995.

O feito de que dito planeamento non se atope adaptado a Lei 9/2002 de
Ordenacion Urbanistica e proteccion do Medio rural de Galicia dirixe a ter en
conta o contido da Disposicion Transitoria primeira da Lei do solo de Galicia
2/2016 respecto ao Réxime aplicable aos municipios con planeamento non
adaptado.

No ambito de modificacion foi aprobado un Estudo de Detalle para a maza de
servizos administrativos, aprobado definitivamente con data de 25/11/1983, e
que o PXOU mantén como planeamento subsistente.

1.3. EQUIPO REDACTOR

O Equipo Redactor da presente Modificacion Puntual esta formado polos
seguintes técnicos titulados:

- Angel Luis Monteoliva Diaz. Arquitecto Superior
- Iria Vina Méndez. Arquitecto Superior
- iAigo de Miranda Osset. Arquitecto Superior
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1.4. TRAMITACION DO DOCUMENTO

Conforme ao disposto no artigo 83.5 da Lei do solo de Galicia 2/2016 a
modificacion do planeamento suxeitarase as mesmas disposicions enunciadas
para a tramitacion e aprobacién dos Plans Xerais de Ordenacion Municipal.

En cumprimento da Ley 21/2013, de 9 de decembro, de Evaluacion Ambiental,
a presente Modificacion Puntual foi remitida como Documento Ambiental
Estratéxico ao o6rgano substantivo, obtendo como resultado o Informe
Ambiental Estratéxico emitido con data de 18 de xufio de 2021 dentro do
procedemento simplificado.

1.5. DOCUMENTACION ADAPTADA AS NORMAS TECNICAS DE
PLANEAMENTO

A Modificacién Puntual actua sobre un reducido ambito de solo urbano
consolidado no que non se prevé cambio de clasificacidn do solo, polo que a
documentacion segue a estrutura estipulada nas Normas Técnicas de
Planeamento para os Plans Xerais, adaptada as necesidades descritivas e
xustificativas das parcelas incluidas na delimitacién de actuacion.

A fase de Aprobacién Inicial esta formada polos seguintes documentos:
» 01 MX Memoria Xustificativa
- 01INF_Parte | Informacién
- 02XUS_Parte Il Xustificacion

= 03.1ANX_PSX_ Anexo de estudo da paisaxe e
integracion paisaxistica

= 03.2ANX_SEC_Anexo xustificativo do cumprimento
da normativa sectorial aplicable

= 03.3ANX_VIXENCIA_Anexo Ficha de vixencia
= O3PINF_Planos de Informacién
= 040RD_Planos de ordenacién

= 05NU_Normativa Urbanistica
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= 06EE_Estratexia de actuacion, estudo econdmico, informe de
sustentabilidade econdmica e memoria de viabilidade econdmica

- Estratexia de actuacién
- Estudo econdémico

- Memoria de viabilidade econémica

= 07_AAE_Avaliacion Ambiental Estratéxica
- Documento Ambiental Estratéxico
- Alternativas de ordenacion

- Informe Ambiental Estratéxico

Pola natureza do ambito de ordenacidn non se considerou procedente a
elaboracién da seguinte documentacion:

= ANEXO SINTESE

= ESTUDO DO MEDIO RURAL

= ANALISE DO MODELO DE ASENTAMENTO POBOACIONAL
= ANALISE DA MOBILIDADE

= CATALOGO
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2. DEFINICION DA AREA DE ESTUDO

2.1. XEOGRAFICA

O concello de Cedeira esta situado ao noroeste da provincia da Coruia, no
extremo norte da Comunidade Auténoma de Galicia, e ao norte da comarca de
Ferrol xunto cos concellos de Ares, Fene, Ferrol, Moeche, Mugardos, Naron,
Neda, San Sadurnifio, As Somozas e Valdovifio.

Limita ao norte e ao oeste co océano Atlantico, ao sur cos concellos de Cerdido
e Valdovifio e ao leste con Carifio e Ortigueira.

CEDEIRA

VALDOYINGD

MOECHE

AS SOMOZAS

SAN SADURNING

FERROL

Comarca de Ferrolterra

O seu territorio esta estruturado polas serras do Eixil e da Capelada, as chairas
aluviais do rio Condomifias, e do rio Porto do Cabo, limite sur do municipio,
qgue conflue co rego das Mestas para desembocar no estuario de Esteiro.
Abrangue unha superficie de 85,4 km? e posuia unha poboacién de 6.676
habitantes no ano 2019, repartidos en 7 parroquias: Santa Maria do Mar de
Cedeira, Santalla de Cervo, San Fiz de Esteiro, San Roman de Montoxo, San
Xiao de Montoxo, San Cosme de Pifieiro e Santa Maria de Régoa.

A parroquia de Sta Maria do Mar de Cedeira correspéndese coa Vila cabeceira,
unico nucleo urbano do concello, e que acolle ao 70% da poboacién con 4.636
persoas.

O concello é de tamafio medio, un pouco por debaixo da media no contexto
provincial (124,2 km?) e autonémico (93,9 km?), cunha densidade de poboacion
de 78hab./km?, inferior a media autonémica, provincial e comarcal.

As suas principais vias de comunicacion son a AC-566 (Narén-Campo do
Hospital), e a AC-102 (Felgosas-Esteiro) ambalas duas enlazan coa AC-862
(Ferrol-San Cibrao) no extremo suroeste do concello. As CP-2201, CP-2202,
CP-2203 e CP-2204, da rede secundaria e a rede de estradas municipais
vertebran o resto do territorio.
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2.2. AMBITO DE PLANEAMENTO

A modificacion puntual que se presenta ten unha superficie neta de 1.166m?,
equivalente a suma das seguintes parcelas catastrais, que conforman unha
maza dentro do tecido urbano de Cedeira:

6450801NJ7364N0001PY

6450802NJ7365S0001LI

6450803NJ7365S0001TI
O ambito ben definido polos seguintes viarios publicos:

Norte: Rua Ortigueira e Rio Condomifias

Este: Rua Rio das Mestas

Sur: Avenida Zumalacarregui

Oeste: Rua Rio Tixon

A delimitacion trazase incluindo parte dos viarios publicos perimetrais, a fin de
poder urbanizalo seu contorno de forma homoxénea.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 645080 1NJ7364N00D1PY

b . ®  GOBERNO HINISTERIC:
b Q DE ESPANA DE HACIENDA
- -

DAIGHDEXBEINC: DECINGHIEDLE
Localizacidn: Superficle grafica: 927 m2

Participacién del inmi
Tipo: Parcela construd,

CLRIC TIXON 11
16357 CEDEIRA [A CORUIFA]

Clase: URBAND
Uso princlpal: Sandad Benetc
Superficie construida: 1 144 m2
Afio construccldn: 1950
Construccion
Dusting Escalera [ Plarta | Pusrts Superficie m*
- | ke
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
Miércoles , 24 de Febrero de 2021
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL ORTIGUEIRA &
16357 CEDEIRA [A CORUIFA]

Clase: LUREAND

Uso princlpal: Espactaculos
Superficie construida: 292 m2
Afio construccidn:

Construccién
Dasting

OTROS USOS
ALMACEN
RECREATIVO
RECREATIVO
ALMACEN

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL ORTIGUEIRA 7 Es:1 P1.00 PLA
16357 CEDEIRA [A CORUIFA]

Clase: URBAND

Uso princlpal: Ofonas
Superficie construida: 157 m2
Afto construccidn: 1955

Construccién
Dasting

CFICINA

MODIFICACION PUNTUAL DO PXOU NO AMBITO DO CENTRO DE SAUDE -
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: B450802NJ736550001L1
PARCELA

Superficle grafica; 74 m2
Participacion del inmueble: 100.00%
Tipo: Parcela construnda sin dvisin hanzontal

»

e

©

4932000 }

2
r) pf-—-r""’\lsrnlz(r

Este doc 5 una certificacio
través del “Acceso a datos no

de la SEC”

T
1
1
tastral, pero sus datos pueden ser verificadosa |
1
1

Miércoles , 24 de Febrero de 2021

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: B450803NJ736550001T|
PARCELA

Superficle grafica; 166 m2
Participacién del inmueble: 95995500 %
Tipo: Pacela [dvison

]

Este doc 5 una certificacio
través del “Acceso a datos no

de la SEC”

1
1
tastral, pero sus datos pueden ser verificadosa '
1
1

Miércoles , 24 de Febrero de 2021
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2.3. EDIFICACIONS EXISTENTES

Dentro do ambito de estudo, atépase o actual ambulatorio municipal que sera
obxecto de ampliacién, cunha altura de baixo + 1 plantas e configuracion en “L”
con fronte as a Avenida Zumalacarregui e Tixon.

Con fronte a Rua de Ortigueira, e por tanto &4 Ria do Condomifias, érguense
outros dous edificios, un deles de tres plantas e outro de catro. No lugar que
ocupan estes dous edificios € donde se prevé amplialo equipamento sanitario.
Os tres inmobles son de titularidade municipal, segun consta no inventario

oficial:
BIEN Ft380704036
SooIooo NOMBRE CENTRODESAUDE ...
NATUHALEZA DEL INMUEBLE: URBANA
SITUACION: CL RIOTIXON 11 CEDEIRA 15350-4 CORUINA
LINDERDS:
MATURALEZA DVE DOMINIO: DEMANIAL DE SERVICIO PUBLICO
DESTIND: CNTRO DE SALUD

DCHOS_REALES:

DCHOS _PERSONALES:
FRUTOS ¥ RENTAS:

DATOS DEL SOLAR

SUPERFICIF DEL SOLAR: G934 M2 FECHA DE ADQUISICION: 01/07/19%0

TITULD 100% DEL PLENO DOMING CON CARACTER PRIVATIVO

ACLUERDO

RELG. PROP®, TOMO LIBRO FOLID FINCA INSCRIPCION
Observachomes:

[DATOS DE LA CONSTRUCCION:
SUPERFICIE DE LA CONSTRUCCION: 1144 M2 FECHA DE ADDUISICION: 0107/19%0

TECHO PLANO Y CONSTRUCCION DE LADRILLO CON ACABADO EN LADRILLD VISTO DE
VARIAS TONALIDADES

TITULD: 100% DEL PLENG DOMING CON CARACTER PRIVATIVGD
ACUERDO:
REG. PROP. TOMO LIBRO FOLIO FINCA INSCRIPCION
Observaciones
DATOS ECONOMICOS: |

COSTE ADQUIS, CONSTRUCCION:
COSTE ADQUISICION SUEL:
VALDR MERCADD CONSTRUCCION (2008): 416.700,00 F

VALOR MERCADO TERRENG [ 20dif): JEATS.00E

VALDR CATASTRAL (2007):

HREFERENCIA CATASTRAL:

64 SOH0 | NI T34 NODD LY I
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BIEN Ft380704033
NOMBRE POSITO SINDICAL

NATURALEZA DEL INMUERLE: LURBANA

SITUACTON: CLORTIOUEIRA 7 CEDEIRA 15150-A CORUNA
LINDERDS:

NATURALEZA DE DOMINIO; PATRIMONIAL

DESTING: SIN UsO

DCHOS_REALES:

DCHOS_FERSONALES:

FRUTOS Y RENTAS:

IDATOS DEL SOLAR |

SUPERFICIE DEL S0LAR: 170 M2 FECHA DE ADQUISICION: 010771953

TTULD 100% DEL BLEND GOMING OON CARACTER PRIVATIVO
ACHERM]

REG, FROP. TOMOD LIBRLY FOL O FINC A

INSCRIPCION

SUPERFICIE DE LA CONSTRUCCION: 782 Mi FECHA DE ADOQUISICION: 000701535 A\

DESCRIFCION:  SOLAR EN EL QUE SE ENCUENTRA UN EDIFICIO DE CINCO ALTURAS, PLANTA
HECTANGLULAR, TECHO A DOS AGUAS Y FACHADAS REVOCADAS Y PINTADAS.

TITULO: 100% DEL PLENG DOMISNO CON CARACTHR PRIVATIVO
ACUERDO:
REC, PROP. TOMOD LIBRO FOLIO FINCA
Observaciones

DATOS ECONOMICOS:

COSTE ADQUIS. CONSTRUCCION:
COSTE ADQUISICION SUELD:

VALOR MERCADD CONSTHRUCCION (2088): 023500 €
VALOR MERCADO TERRENO | 2008): 13 206,00 €
VALOR CATASTRAL (2007

REFERENCIA CATASTRAL: GAS08ANITIASF000ITI

MODIFICACION PUNTUAL DO PXOU NO AMBITO DO CENTRO DE SAUDE -
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BIEN F1380704032
NOMBRE POSITO ESCUELA

NATUEA_LI'.ZA DEL INMUEBLE: URBANA

SITUACTON: CL ORTIGUEIRA 6 CEDEIRA 15350-A CORUNA
LINDEROS:
NATURALEZA DE DOMINIO: PATRIMONIAL
DESTING: SIN USO
DCHOS REALES:
DCHOS_PERSONALES:
FRUTOS ¥ RENTAS:;
DA-'.I.'@_I!_I}ELE N S - R
SUPERFICIE DEL SOLAR: TH M2 FECHA DE ADQUISICION; 010771950
TITULD [00% DEL PLENG DOMING CON CARACTER PRIVATIVO
ACL EERDO
REG. FROF. TOMO LIBRO FOLIO FINCA INSCRIFCHON
i R S | |
Ohbse rvachones:
[DATOS D LA CONSTRUCCION: |

SUPERFICIE DE LA CONSTRUCCION: 282 M2 FECHA DE ADQUISICION: 01071950

DESCRIPCION:  SOLAR EN EL QUE SE ENCUENTRA UN EDIFICKD) DE TRES ALTURAS, PLANTA RECTANGULAR,
TECHO A DOS AGLAS Y FACHADAS REVOCADAS Y PINTADAS EN BLANCOD.

TITULD: 13038 DEL PLEND DOMING CON CARACTER PRIVATIVD
ACUERDO:
RECG. PROP. TOMD LIBR(Y FOLID FINCA INSCRIPCION
Obseryaciones
DATOS ECONOMICOS:

COSTE ADQUIS. CONSTRITCCION:

COSTE ADBJUISICION SUELD:

VALOR MERCADO CONSTRUCCION (200K): 67.220.00 ¥
VALOR MERCADO TERREMNO | 0uR): 10,567,00 €
VALOR CATASTRAL (1007):

REFERENCIA CATASTRAL: E4S0B02N 736550000 LI

MODIFICACION PUNTUAL DO PXOU NO AMBITO DO CENTRO DE SAUDE -
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3. CARACTERIZACION DO MEDIO FisSICO

3.1. XEOMORFOLOXIA

O medio fisico do Concello de Cedeira destaca polo contraste existente entre
as formacions de cantis e macizo da serra alta, e as formacidons aluviais e
costeiras sedimentarias.

O ambito de estudio da MP, corresponde coa marxe esquerda da
desembocadura do Rio Condomifias, nun entorno totalmente urbanizado e que
——————— - define o0 marxe costeiro mediante muros e viario con separacion de traficos. LR
O seu entorno natural responderia a chaira intermareal de marisma, cuxa
natureza se amosa inalterada augas arriba.

T casom

N %0a10m ] 2ax0m ] 4stasam
N  10a1sem | E— L EE ] 1 s0assom
B 0ax0m 1 3s0a400m [ ssoasom
2003 250 m [ 4wadsem E— P

Mapa hispsografico
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As caracteristicas litoloxicas de Cedeira responden as do complexo de Cabo
Ortegal, constituido por distintos tipos de rochas metamoérficas basicas e
ultrabasicas que cabalgan sobre materiais xistosos.
O ambito de modificacion emprazase dentro da incidencia litoral, identificada
como:
- Depésitos detriticos cuaternarios: materiais aluviais que aparecen mais
desenvolvidos nas ribeiras da ria de Cedeira e da Enseadas de Esteiro,
_______ i asi como no tramo alto do rego da Braxe, onde xorde una espazo de
brafas.

3.2 XEOLOXIA

_______

ROCHAS METAMORFICAS DEPOSITOS CENOZOICOS ROCHAS IGNEAS ACIDAS ROCHAS IGNEAS BASICAS
] ECLOXITAS E GRANULITAS [ 0EPOSITOS DETRITICOS ] GRANITOIDES ALCALINOS [ ] eaBROS
[ onEISES DA IDADE CUATERNARIA [ ROCHAS FILONIANAS [__] PERIDOTITAS E SERPENTINITAS
[ AnFiBOLITAS

Mapa litoldxico
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O termo municipal do Concello de Cedeira pertence ao sistema de explotacion
do Rio Mera, Ria de Sta. Marta de Ortigueira e Ria de Cedeira.
No territorio de Cedeira existen cinco concas fluviais de mediana entidade:

 3.3.HIDROLOXIA / LITORAL
Rio Mestas

RioCondomifias
Rio Mera
- Rio Landoi
to-oooct - Rego de San Miggel
: . O ambito de estudo é colindante coa beira esquerda do paseo maritimo na .
! - desembocadura do Rio Condomifias, e que dispon de deslinde de dominio
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3.4. VEXETACION POTENCIAL E COROLOXICA

Fitoxeograficamente Galicia pertence a provincia Cantabro-Atlantica, a cal esta
inscrita na Rexidn Eurosiberiana do Reino Holartico. Dentro dela, atdpase
emprazada no subsector Galaico-Asturiano setentrional do sector Galaico-
Asturiano.

Segundo esta clasificacion a vexetacion potencial que lle caracteriza é a
carballeira aciddfila (series galaico-portuguesa acidofilas do Quercus robur).

3.5. VEXETACION ACTUAL

O mosaico vexetal existente en Cedeira, encadrase nas seguintes unidades de
vexetacion:

Bosque de ribeira

Cultivos horticolas

Cultivos forestais

Matogueira-Penedo (matogueira)

Rodais de Vexetacion Autoctona relicta
Ecosistemas de Branas

Vexetacion caracetristica da Serra da Capelada

O ambito de estudo da MP atépase completamente urbanizado, sen presencia
de vexetacion autéctona.

Na marxe peonil mais proxima a ribeira do mar, introducironse arbores de
diferentes especies integrados na beirarrua mediante alcorques.

3.6. FAUNA

No Concello de Cedeira foi citada a presenza de 13 especies de anfibios, 7 de
réptiles, 72 de aves, 4 de peixes e 37 de mamiferos.

Mais debido a falla de vexetacion autéctona e ao elevado grao de urbanizacion,
non se preve interferencia entre as previsidns desta Modificacion Puntual e a
fauna inventariada.

3.7. ESPAZOS NATURAIS PROTEXIDOS OU FRAXILES

O Concello conta cunha gran variedade dentro do seu territorio en canto a
ecosistemas e morfoloxia. A Continuacién sinalanse os espazos naturais
protexidos inventariados, e que en ningun caso afectan ao ambito do que é
obxecto da modificacion puntual:

ZONAS DE PROTECION DE MOLUSCOS BIVALVOS:

- ES14PEAEGAL 02/05 REA DE CEDEIRA (INT)
- ES14PEAEGAL 02/04 RIA DE CEDEIRA (EXT)
- ES14PEAEGAL 02/01 ZONA CORUNA NORTE
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RESERVA MARINA:

- ES014RMAR000000002 RESERVA MARINA DA RiA DE CEDEIRA

PROTECION DE ZONAS DE BANO

- ES11100022M15022B PRAIA AREA LONGA, ZONA DE BANO
- ES11100022M15022A PRAIA MAGDALENA, ZONA DE BANO

ZONA DE ESPECIAL CONSERVACION
- ES014ZECES1110002 COSTA ARTABRA

ZONA DE PROTECION DE LOS VALORES NATURALES
- ES014ENPR110030 COSTA ARTABRA

IMPORTANT BIRD AREA

- ES014IBAS006 PTA CANDIEIRA, RIA DE ORTIGUEIRA, ESTACA DE BARES

TRAMO DE INTERESE MEDIOAMBIENTAL
- ES014TIMB000000008 PEDRAS

ZONAS DE CAPTACION PARA ABASTECEMENTO HUMANO

- ES014CACH000001173 BARROSAS

- ES014ZCCM000003111 CARREIRO

- ES014CACH000001172 CHINCHOIRO
- ES014CACH000003379 VILADESUSO
- ES014CACH000003269 O BARRAL

- ES014ZCCM000003270 SAN ROMAN
- ES014ZCCM000001171 VILARNOVO

4, IDENTIFICACION DE RISCOS

Nos Mapas de Perigosidade de Inundacion elaborados por Augas de Galicia,
expostos con motivo do cumprimento da Directiva europea 2007/60, reflictense
duas areas de risco potencial significativo de inundacién fluviais (Rio
Condomifias e Rego de Veiga), e unha ARPSIs costeira que discurre definida
polo paseo maritimo de ria, e que afecta parcialmente ao ambito de

modificacion puntual.

Non se detectaron outro tipo de riscos que deban ser tidos especialmente en
conta no ambito de MP, mais ala dos habituais como os derivados do trafico
rodado, a exposicion sismica, ou o perigo de incendio forestal no entorno.

AREAS DE RISCO POTENCIAL SIGNIFICATIVO DE INUNDACION

- ES014-CO-15-01-01-01 ZONAS INUNDABLES DO REGO DA VEIGA
- ES014-CO-15-01-02-02 ZONAS INUNDABLES DO RiO CONDOMINAS
- ES014-C0O-15-01-11-C ZONAS INUNDABLES COSTEIRAS CEDEIRA
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TAC T GOBERNO  MINSTHMO -

ELABORACION DOS MAPAS DE PERIGOSIDADE E
RISCO REQUERIDOS POLO REAL DECRETO 903/2010
NA COSTA ESPANOLA

ARPSI: ES014-CO-15-01-11-C

DEMARCACION: | GALICIA-COSTA

NOMBRE: | Cedeira

Rasterde peligrosidad T=500 afios

Evaluacion técnica

Hipétesis: Perfiles cada 200m. RE y
fdrmulas IH2VOF banda 90%

Nimero de perfiles: 11

Precision MDT: MDT 5x5
Cota maxima: 280,00 m
Cota media: 280,00 m

Método de calculo:

iOLE: Datos C3E (60 afos MNivel y
Oleaje) + IH2ZVOF

Observaciones

Rasultados
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CONS_PCULT
CONS_ECONO
CRIT_SELEC
NOM_CCAA
COD_CCAA

MODIF
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ESO014
GALICIA-COSTA
ES014-CO-15-01-11-C
Cedeira
2,83
43,65876
-2,05499
1]

Hull
Cedeira
Cedeira
2,83
Marina
Superacidn natural de la capacidad
SI
MO
SI
Sl
POTEMNCIAL
Galicia
11
14
APROBADA,
Marina

Modificacion de limites

Limites ajustados a elementos con riesgo

15

Datos da ARPI costeira

MODIFICACION PUNTUAL DO PXOU NO AMBITO DO CENTRO DE SAUDE -

MONTEOLIVA ARQUITECTURA S.L.P. 17

CONCELLO DE CEDEIRA

DE 30 APROBACION INICIAL AGOSTO 2021



_______

Lamina inundacion 100 anos e amblto de modificacién puntual

5. CARACTERIZACION DO ENTORNO URBANO

5.1. EVOLUCION

: - AVila de Cedeira ten o seu xerme na marxe dereita da desembocadura do Rio
Condomifas, donde se atopa o que hoxe se identifica co casco vello, e que no
: ' seu tempo foi un asentamento fortificado sobre a ladeira de orientacién sur, |
I . elevada respecto do nivel do mar. I
Se ben na sua fundacién a topografia foi determinante para protexelo
: ' asentamento tanto por acadar unha boa orientacion como por resgardarse das !
: . crecidas fluviais e mareas vivas; no seu desenrolo preferiuse loitar co firme |
inestable e chan do complexo litoral, efectuando sustanciais recheos que
: - transformaron definitivamente o fronte maritimo nos anos 70 e 80. :
: A evolucion percibese na seguinte serie histérica de ortofotos aéreas, nas que |
I . se observa como o fronte marifio no que se atopa o ambito de modificacion foi
un dos primeiros lugares de expansién elexidos para medrar, xunto cos eixos
: ' viarios principais que conectan pequenos nucleos rurais de asentamento. :
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5.2. TIPOLOXIAS EDIFICATORIAS

A tipoloxia predominante no entorno de ordenacién é a de vivenda plurifamiliar
en altura conformando cuarteiréns pechados de pequena dimensién, e de
forma regular.

5.3. REDE VIARIA.

A Vila esta conectada a rede viaria de sistema xeral a través de duas estradas
de titularidade supramunicipal:

- AC566 Narén (AC862) a Campo do Hospital (AC862), de titularidade
autondmica e pertencente a rede primaria basica.
- DP2204 de Cedeira a Chimparra

O ambito de Modificacion Puntual é colindante no seu marxe sudeste coa
estrada provincial DP2204, e atépase a escasos 130m da estrada autondémica,
polo que as comunicacions viarias do equipamento sanitario son solventes
dentro do escenario urbano e municipal.

A seccion dos viarios publicos perimetrais inclue diferenciacion de traficos
rodado e peonil a distinto nivel, sendo no caso das ruas Ortigueira, Tixon e
Mestas de direccion unica e aparcamento en lifia, e na Avenida Zumalacarregui
bidireccional e con aparcamento en bateria.

Ria de Cedeira
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5.4. INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS.

En paralelo a tramitacion ambiental, solicitarase informe as empresas
subministradoras, respecto da existencia e suficiencia das infraestruturas e dos
servizos. O uso dotacional previsto € unha ampliacion en superficie do xa
existente, mais non implica unha maior intensidade de servizos respecto das
edificacions actuais, nin do uso residencial maioritario do entorno.

A disponibilidade é basicamente a seguinte:
Infraestruturas de electricidade

A rede eléctrica de alta tension da Vila de Cedeira pertence a Unién Fenosa, e
desenrodlase principalmente soterrada en tension 20Kv, ainda que tamén
existen nalguns puntos do solo urbano lifas aéreas que discorren adosadas as
fachadas, como é o caso da avenida Zumalacarregui, Rua Tixén e Rua Rio das
Mestas.

Rede de telecomunicacions.

As lifias de telecomunicaciéns abranguen o ambito da telefonia convencional, a
telefonia mobil e a rede de cable de alta velocidade.

O ndcleo urbano posue un nivel de acceso axeitado as redes de
telecomunicaciéns, polo que a conexion do ambito previsiblemente non supora
complexidade.

No perimetro identificanse lifias aéreas de telecomunicacions grapadas as
fachadas.

Rede de saneamento

En contacto co ambito de actuacidon céntase con colectores xerais de recollida
de augas residuais e tamén con sumidoiros de augas pluviais.

Rede de abastecemento de auga

A Vila urbana dispén de rede de abastecemento de auga, que no entorno de
modificacion puntual ten presenza nas marxes leste, sur e oeste

5.5. PATRIMONIO HISTORICO.

O PGOU vixente do concello de Cedeira conta cun catalogo de elementos
protexidos do patrimonio cultural, e con dous trazados de camino histérico non
delimitados, de peregrinacion a San Adrés de Teixido:

a variable Sur

a da Vila de Cedeira, coa que linda o ambito de modficacion no seu
marxe sudeste.
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5.6. DISTRIBUCION DA POBOACION.

Do total da poboacion cedeirense, o INE situa a mais dun 70% na Vila Urbana,
o cal se presenta como lider indiscutible entre os diferentes asentamentos, con
altibaixos na taxa demografica dos ultimos anos que levan a describir unha
situacion de estabilidade fronte a outras parroquias do concello, que
claramente perderon habitantes na ultima década.

En calquera caso, a piramide demografica municipal caracterizase, por unha
baixa natalidade e alto indice de avellentamento, polo que se presenta un
esquema poboacional con forte demanda dos servizos sanitarios que son
obxecto desta MP.

5.7. A PAISAXE URBANA

A paisaxe do concello é rica en contrastes, nutrida de vales profundos como o
do Rio das Mestas, paisaxes de ria e esteiro no entorno da Vila de Cedeira
enmarcado nas cotas baixas e medias por un fondo proximo e
predominantemente forestal, monte baixo no interior da Capelada, e rotundos
cantis no seu bordo litoral.

Todo isto, acompafado da arquitectura e morfoloxia dos asentamentos, e das
posibilidades que ofrecen os trazados viarios, algins deles verdadeiros
itinerarios paisaxisticos, compofien en linas basicas unha paisaxe rica e con
gran potencial.

No entorno urbano, a paisaxe ven definida polo anfiteatro que conforma o
relevo entorno a desembocadura do Rio Condomifias, no que gafia
protagonismo o medio edificado, e onde se diferencian a cidade alta do casco
vello e o desenrolo recente da vila baixa, diluidos a medida que se sube en
cota cara o dominio forestal.

O ambito de modificacién atdépase inserto no tecido consolidado de solo
urbano, constituindo unha uUnica maza volcada sobre o paseo maritimo da
marxe esquerda da ria.

S

ST

Maza deestudio, dende a marxe oposta da Ria.
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Se ben o0 acceso ao equipamento se produce preferentemente dende o seu
marxe sudeste, sera a fachada noroeste a que se erixa como principal de cara
a sua percepcidon dende o bordo litoral, e o casco vello.

Dentro da documentacion da MP incliese unha analise da paisaxe detallada,
de acordo ao disposto no Decreto 96/2020 no que se aproba o Regulamento da
Lei 7/2008, do 7 de xullo, de Proteccion da Paisaxe de Galicia, e seguindo o
D238/2020 de 29 de decembro Directrices da paisaxe de Galicia.

6. INCIDENCIA DOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION
DO TERRITORIO
Segundo o sistema de informacién de ordenacion do territorio e urbanismo de

Galicia, no Concello de Cedeira tefien incidencia os seguintes instrumentos de
ordenacion:

Codigo Titulo Instrumento Jata aprobac Wil

DoT Directrices de ordenacion do territorio Directrices de ordenacion do territorio 201710210
OT11113  Plan de Ordenacion do litoral de Galicia Plan territorial integrado 2011-02-10
OT05029  Parque empresarial A Trabe. Cedeira (A Corufia) Proxecto sectorial de incidencia supramunicipal 2007-07-26
OT01028  Plan sectorial hidroeléctrico das concas hidrograficas de Galicia-Costa Plan sectorial de incidencia supramunicipal 2001-11-29
OTA8018  Pargue edlico Capelada |l Proxecto sectorial de incidencia supramunicipal 1999.06-17
OTY8009  Pargue edlico Concepenido Proxecto sectorial de incidencia supramunicipal 1998-09-24

OTA80086  Pargue edlico Os Corvos Proxecto sectorial de incidencia supramunicipal 1998-09-24

Os proxectos sectoriais relacionanse co aproveitamento da enerxia renovable
mediante captacion edlica ou hidroeléctrica, afectando a entornos de natureza
rustica alonxados do ambito de Modifcacién Puntual.

No que respecta ao Plan de Ordenacion do Litoral, a MP atépase en solo
urbano consolidado, identificado como de “non incidencia”, polo que non
existen directrices que sexan de aplicacion directa. En calquera caso, teranse
en conta as recomendaciéns e pautas de ordenacién aplicadas tanto aos
Nucleos de Identidade Litoral, como a unidade paisaxistica na que se encadra
Cedeira.

O ambito de MP é reducido en extensién e en repercusion no seu entorno, polo
que non se incluen nela determinacions que poidan incidir na estructura
territorial. Sen embargo, si se estudiara a coherencia da ordenacion proposta
coas pautas xerais respecto aos nucleos cabeceira de identidade municipal.
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7. AFECCIONS DERIVADAS DA NORMATIVA SECTORIAL

7.1. ESTRADAS

A Avenida Zumalacarregui constitue o linde sur do ambito de ordenacién, e
forma parte da rede de estradas provinciais identificada como DP2204 “de
Cedeira a Chimparra”.

Pese a que a estrada discorre por un treito de caracteristicas urbanas no que
as alifacions se atopan consolidadas, terase en conta o disposto na normativa
sectorial en materia de estradas, asi como no relativo a afeccién en materia de
ruido derivada da infraestrutura.

7.2. COSTAS

O ambito de ordenacion queda definido ao norte pola rua Ortigueira, que forma
parte do paseo litoral da desembocadura do Rio Condomifias, € que se atopa
baixo a influencia das mareas.

O tramo de ria corresponde co deslinde de dominio publico maritimo terrestre
de referencia DL-156-LC, aprobado pola Orde Ministerial 15/06/2009, cuxa
ribeira e dominio publico son coincidentes coa lifia exterior do paseo costeiro.

O ambito de M.P. invade parcialmente a servidume de proteccion de Costas
fixada para este tramo urbano en 20m, polo que se atendera ao disposto na
normativa sectorial en materia de costas.

I m )

@ ® C
® S 1 identificar - x

(B Dominio Péiblico Maritimo Terrestra [dentfficar de:

Deminie Pablico Maritimo Terrestre “ |

Daminio Piblico Marftimo Terrestra.
Limite DPMT aprobade
Linnite DPMT en tramitacisn ‘ Deminie Pablico Maritimo Terrestre ~ |

capa:

= Limite Ribera del mar

—  Umite 5P aprobada ®© datos de Limite DPMT aprobado
Limite 3P en tramitacién

Provineia Atoufa

Referencia DLigeLE

Témina municipal Cedsira

Servidumbre de Protecdian Orden Ministerial 15062009
Terrenos afectados por 3P reducida

oTI* DFMT Limite DFMT aprobade
Terrenos en 3P aprobada enislotes

Terrenos en 5P en tramitacion en (O mantenerseleccion & limpiar seleccién
islotes.

o 3 = 2 QT

Imaxe obtida do “Visor del Dominio Publico Maritimo Terrestre”
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8. RELACION CO PLANEAMENTO VIXENTE

8.1. PLANEAMENTO VIXENTE DOS CONCELLOS LIMiITROFES

A situacion do ambito de MP, integrado no solo urbano consolidado, anula a
posible influencia derivada do planeamento nos Concellos limitrofes. Doutra
banda, dado que o propésito principal da modificacién é posibilitala ampliacion
do centro de saude municipal, o seu alcance limitase ao propio Concello.

8.2. PLANEAMENTO VIXENTE DO TERMINO MUNICIPAL

O ambito de MP foi obxecto dun estudo de detalle que, sobre as previsions do
PGOU de 1977 definiu unha composicion de volumes que se supofiia axeitada
para 0s usos administrativos do seu tempo.

1 }/efi ‘f ’ 'I,."' [ ':":-i"w’ Tl ,‘i@ﬁ—;-

Estudio de Urbanismo ,Sociologia y Arquitectura s. 1.

PROPIETARIQ:
Zamn Awuntomienin e Cedara |La Ceria

PROYECTO.

. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE CEDEIRA (LA CORUNA)

TITULO!

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

ESCALA’ .2.000
DIBUJADO; , ot damei e

COMPROBADO:

FECHA! DICIEMBRE - 74

PGOU 1977

Se ben, no PGOU de 1977 non se define a Rua Tixdn, e por tanto a maza ten
un tamafo superior ao actual, no estudo de detalle (ED) si se incorpora,
resultando a configuracién de viarios actual.

Incluense no ambito de ED os edificios existentes con fachada a Ria, e prevese
a creacion doutros tres edificios exentos e coincidentes cos encontros viarios
de:

Zumalacarregui e Rio das Mestas

Zumalacarregui e Tixén

Tixon e Ortigueira

Sen embargo, a materializacion do centro de saude levouse a cabo
transformando os tres edificios exentos nun continuo en forma de “L”, coas
suas frontes longas sobre a Avendida Zumalacarregui € a Rua Tixon.
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NIFICACION ‘ 5 y
Estudo de detalle de 1983 e actual foto aérea

O planeamento vixente en Cedeira € un PGOU de 1995, elaborado por D. José
Luis Couto, e que incorpora o ambito de estudo de detalle como Planeamento
Subsistente.

Pese a que o ED fai referencia no seu titulo ao uso dotacional: Estudio de
detalle de la manzana para servicios administrativos, non se identifican
sistemas de equipamento nin de espazo publico propiamente ditos, na
documentacion escrita nin gréfica.

Estrictamente, a ordenacion detallada vixente describe por tanto, unha
composicién de volumes que non corresponde coa realidade construida, e que
resulta demasiado rixida para a necesaria ampliacién do centro sanitario.

No entorno urbano definido polo actual PGOU a ordenanza reguladora é a
URME, de solo urbano e edificacion entre medianeiras en grado 1, cunha altura
de catro plantas, e colmatacion da maza como elemento pechado.

Dado que o planeamento vixente en Cedeira non esta adaptado a lei do Solo
2/2016, sera de aplicacion a sua DT12, de Réxime aplicable aos municipios con
planeamento non adaptado e aos municipios sen planeamento. A este
respecto, en relacion ao solo urbano, dise:

a) Ao solo urbano que reuna as condicidons establecidas no artigo
17.a) desta lei, aplicaraselle o disposto nela para o solo urbano
consolidado.

Ao solo urbano que reuna as condicions establecidas no artigo
17.b) desta lei, aplicaraselle o disposto nela para o solo urbano
non consolidado.
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9. RECONECEMENTO DAS CARACTERiSTICAS comMo
SOLO URBANO CONSOLIDADO DO AMBITO DE ESTUDO

O ambito de actuacién esta formado por tres parcelas catastrais, estando todas
elas edificadas, con acceso a viario publico e conexidon coas infraestruturas de
redes de servizo urbano.

9.1. INTEGRACION NA MALLA URBANA

Segundo o artigo 16 da lei 2/2016 LSG, os plans xerais clasificaran como solo
urbano os terreos que estean integrados na malla urbana existente, atendendo
a definicion da mesma incluida no apartado 2 do antedito artigo.

A este respecto,0 ambito da MP proposta constitie unha peza completa da
malla urbana, estando totalmente conectada e integrada nos tecidos
circundantes.

= Dispdn dunha urbanizacién basica, constituida por:
- Vias de acceso e comunicacion
- Redes de servizo das que poidan servirse os terreos.

= Os terreos non estan desligados do urdido urbanistico, posto
que:

- Existe contacto co solo urbano existente.

- Existe continuidade fisica co solo urbano existente.

- Existe continuidade tipoléxica co solo urbano existente.

- Existe continuidade morfoloxica da estrutura urbana en
contacto co ambito da MP.

9.2. CONDICION DE SOLAR, E DE SOLO URBANO CONSOLIDADO

Doutra banda, o ambito da modificacion puntual atende ao disposto no artigo
17, apartado a) respecto do solo urbano consolidado, integrado por terreos que
reunen a condicion de solar, ou que polO seu grado de urbanizacion efectiva
poidan adquirir dita condicion mediante obras accesorias e de escasa entidade
que poidan executarse simultaneamente coas de edificacion.

A definicion de soar establécese no artigo18 da Lei do solo de Galicia 2/2016, e
en relacion a el, verificase que dentro do ambito da MP todas as parcelas
catastrais:

= Contan con acceso por via publica.
= Contan con servizos urbanos de:
- Abastecemento de auga potable
- Evacuacion de augas residuais a rede de saneamento.
- Subministraciéon de enerxia eléctrica
- lluminacién publica
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9.3. IDENTIFICACION DE SOLARES

O ambito de Modificacion Puntual comprende as parcelas catastrais cuxa
referencia segue:

6450801NJ7364N0001PY
6450802NJ7365S0001LI
6450803NJ7365S0001T]I

\ 1 ss-ssaoiummu -,
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As tres parcelas atépanse edificadas

Todas elas tefien acceso as redes de servizos de abastecemento de auga,
saneamento, e electricidade.

En canto a urbanizacion do viario publico, todas as parcelas contan con fronte
a beirarrua pavimentada, e con alumeado publico.
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9.4. CONCLUSION RESPECTO A CONSIDERACION DE SOLO URBANO

Do exposto neste punto e nos planos de informacion que compofien o
documento de MP proposta, concluese que se cumpren as condicions
establecidas pola LSG 2/2016 para solo urbano (artigo 16) e solo urbano
consolidado (artigo 17), aplicando o contido dos artigos 18 e 20, nos que
respectivamente se define a condicion de soar, e os deberes dos propietarios
de solo urbano consolidado.

AGOSTO DE 2021

-

|

~ ARQUITECTO,
Asdo.: Angel Luis Monteoliva Diaz.
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