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OBXECTO DA MODIFICACION

O presente documento constitte o Documento Ambiental Estratéxico da
Modificacion Puntual do PXOU de Cedeira no ambito do centro de saude, , a
través do cal se solicita o inicio do proceso de avaliacidn ambiental estratéxica
simplificada.

A Modificacién Puntual tencomo obxectivo a definicién dun area dotacional que
permita a ampliacién en continuidade, do actual equipamento sanitario situado
en solo urbano.

PROMOTOR

Promovida polo Concello de Cedeira, a MP atende aos intereses xerais,
centrandose na adaptacion as necesidades actuais do principal equipamento
sanitario, construido hai 30 anos para atender & poblacién municipal

TECNICO REDACTOR

O equipo redactor deste documento Ambiental Estratéxico esta formado polos
seguintes técnicos:

ANGEL LUIS MONTEOLIVA DIAZ, arquitecto superior
IRIA VINA MENDEZ, arquitecto superior
FRANCISCO VEGA FELIZ, delineacion
Sendo o autor responsable Angel Luis Monteoliva Diaz, actuando en nome de:
MONTEOLIVA ARQUITECTURA S.L.P.
CIF B15148729
DOMICILIO: Ria PADRE FEIJOO 9-1°, 15004 A CORUNA
EMAIL: estudio@monteolivaarquitectura.com
TELEFONO: 981122589

NORMATIVA
O documento redactase ao amparo dos seguintes textos legais:

Lei 10/1995 do 23 de novembro, de Ordenacién do Territorio de Galicia
Lei 21/2013, de 9 de decembro, de Avaliacion Ambiental

Lei 2/2016 do Solo de Galicia

Normativas de caracter sectorial aplicables

Regulamento da Lei 2/2016 do Solo de Galicia.
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TRAMITACION DO DOCUMENTO

En cumprimento da Ley 21/2013, de 9 de decembro, de Evaluacion Ambiental,
remitese o Documento Ambiental Estratéxico do Plan Parcial S1, ao érgano
substantivo dentro do procedemento simplificado previsto, a fin de determinala

necesidade ou non do seu sometemento ao proceso de Avaliacion Ambiental
ordinaria.

@l
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1. OBXECTIVOS DA PLANIFICACION

A modificacion puntual plantéase como ferramenta de cara a posibilitar
urbanisticamente a necesaria ampliacion do centro de saude municipal.

Ademais, adoptanse os seguinte obxectivos particulares:

Contribucion a consolidacién da Vila de Cedeira como cidade cabeceira
municipal.

Reutilizacidon e posta en valor do centro de saude existente, permitindo
prolongala sua vida util mediante a sua ampliacidén en continuidade.
Actuacion sobre a fachada litoral da Ria mediante unha peza de
titularidade e promocion publica que contribla a continuidade e a
participacion dos tecidos circundantes.

Revitalizacion do tecido urbano, eliminando a imaxe de provisionalidade
que fomenta a existencia de edificios abandonados e sen uso.

Impulso da actividade urbana.

Mellora da correspondencia entre a realidade construida e a regulacion
normativa, mellorando por tanto a seguridade xuridica.

2. MEMORIA DESCRIPTIVA DO ENTORNO E MEDIO AMBIENTE

2.1.ENTORNO

UBICACION

O concello de Cedeira esta situado ao noroeste da provincia da Corufa,
ao norte da comarca de Ferrol, e cos seguintes limites:

Norte. océano Atlantico

Oeste céano Atlantico

Sur:Concello de Cerdido e Valdovifio
Leste:Concello de Carifio e Ortigueira.
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'Moeche

Narén San
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A modificacion puntual céntrase no solo urbano da Vila Cabeceira, no
marxe esquerdo da desembocadura do Rio Condomifias.
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2.2. DESCRICION DO AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

O ambito territorial no que se inxire a modificacién puntual é totalmente
urbano, formando parte da area de crecemento da Vila de Cedeira e cun
predominio claro de uso residencial que, partindo de tipoloxias de
vivenda plurifamiliar vai descendendo en densidade a medida que sae
do agregado urbano, desprendéndose nunha periferia de vivenda
unifamiliar dispersa ainda que moi condicionada pola topografia e as
vias de comunicacion.

DEFINICION DO AMBITO DE ORDENACION

A modificacion puntual que se presenta ten unha superficie neta de
1.166m? e esta integrada por tres parcelas catastrais que conforman un
cuarteirén de forma sensiblemente cadrada:

6450801NJ7364N0001PY

6450802NJ7365S0001LI

6450803NJ7365S0001TI
Os seus limites quedan definidos polos seguintes viarios de titularidade
publica:

Norte: Rua Ortigueira e Rio Condomifias

Este: Rua Rio das Mestas

Sur: Avenida Zumalacarregui

Oeste: Rua Rio Tixén
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No interior do ambito de estudo, atopase o actual ambulatorio municipal
que sera obxecto de ampliacion, cunha altura de B+1 plantas e
configuracion en “L” con fronte as a Avenida Zumalacarregui e Tixon.
Con fronte @ Ria do Condomifas, érguense outros dous edificios de
titularidade municipal, un deles de B+2 e outro de B+3. No lugar que
ocupan estes dous edificios € donde se prevé amplialo equipamento
sanitario.

2.3.CARACTERIZACION DO MEDIO FiSICO

XEOMORFOLOXIA

O medio fisico do Concello de Cedeira incliue elementos moi diferenciados,
como as formaciéns de cantis e macizo da serra alta, e as formaciéns
aluviais e costeiras sedimentarias.

O ambito de estudio da MP, corresponde coa marxe esquerda da
desembocadura do Rio Condomifias, nun entorno totalmente urbanizado e
que respecto ao término municipal se sitla nas cotas baixas,
correspondendo en orixe coa chaira intermareal de marisma, cuxo entorno
natural subsiste augas arriba.

XEOLOXIA

As caracteristicas litoléxicas de Cedeira responden as do complexo de
Cabo Ortegal, constituido rochas metamorficas basicas e ultrabasicas
sobre materiais xistosos.

O ambito de modificacion emprazase na zona de incidencia litoral,
identificada como depdsitos detriticos cuaternarios.

HIDROLOXIA / LITORAL

O termo municipal do Concello de Cedeira pertence ao sistema de
explotacion do Rio Mera, Ria de Sta. Marta de Ortigueira e Ria de Cedeira.

O ambito de estudo é colindante coa beira esquerda do paseo maritimo na
desembocadura do Rio Condomifas, e que dispon de deslinde de dominio
publico maritimo terrestre vixente dende 2009.

VEXETACION ACTUAL

No mosaico vexetal existente en Cedeira, encadrase as seguintes unidades
de vexetacion:

Bosque de ribeira

Cultivos horticolas

Cultivos forestais

Matogueira-Penedo (matogueira)

Rodais de Vexetacidon Autéctona relicta
Ecosistemas de Branas

Vexetacion caracetristica da Serra da Capelada
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O ambito de estudo da MP atdépase completamente urbanizado, sen
presencia de vexetacion autoctona.

Na marxe peonil mais proxima a ribeira do mar, introducironse platanos de
sombra integrados na beirarria mediante alcorques e céntase cunha zona
axardinada mediante céspede entre o centro de saude e os edificios que
dan fronte a Rua Ortigueira.

2.4.VEXETACION POTENCIAL E COROLOXICA
Fitoxeograficamente Galicia pertence a:

Reino Holartico
Rexién eurosiberiana
Subrexién Atlantica—Medioeuropea
Superprovincia Atlantica
Provincia Cantabro-Atlantica
Subsector Galaico-Asturiano setentrional

Segundo esta clasificacién a vexetacion potencial que lle caracteriza é a
carballeira acidofila (series galaico-portuguesa acidofilas do Quercus
robur).

QUERCUS ROBUR

2.5.FAUNA

No Concello de Cedeira foi citada a presenza de 13 especies de anfibios, 7
de réptiles, 72 de aves, 4 de peixes e 37 de mamiferos. Entre todas estas
especies as seguintes presentan unha das clasificacions da U.I.C.N.
diferente de “preocupacion menor” ou “datos insuficientes”:

Pintega (Salamandra salamandra): Case ameazada
Salamantiga galega (Chioglossa lusitanica): Vulnerable
Sapifo troiteiro (Alytes obstetricans):Case ameazada

Ra patilonga (Rana iberica): Vulnerable

Lagarto das silvas (Lacerta schreiberi):. Case ameazada
Lagartixa da serra (Lacerta monticola): Case ameazada
Rato de almizcle (Galemys pyrenaicus): Vulnerable
Morcego grande de ferradura (Rhinolophus ferrumequinum): Case ameazado
Morcego rateiro grande (Myotis myotis):Case ameazado
Leirdn careto (Eliomys quercinus): Vulnerable

Rata de auga comun (Arvicola sapidus): Case ameazado
Londra (Lutra lutra): Vulnerable
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Corvo marifio cristado (Phalacrocorax aristotelis): Vulnerable
Mifiato abelleiro (Pernis apivorus): Vulnerable

Rapina cincenta (Circus pygardus): Vulnerable

Falcon pequeno (Falco subbuteo): Sensible

Lagarteiro peneireiro (Falco tinnunculus): Vulnerable
Perdiz rubia (Alectoris rufa): Vulnerable

Paspallas (Coturnix coturnix): Sensible

Rascon de auga (Rallus aquaticus): Vulnerable

Pombo torcaz (Columba palumbus): En Perigo

Rula comun (Streptopelia turtur): Vulnerable

Avenoiteira cincenta (Caprimulgus europaeus): Sensible
Anduron (Apus melba): Sensible

Martifio peixeiro (Alcedo atthis): Sensible

Andorifia do cu branco (Hirundo urbica): Sensible
Lavandeira verdeal (Motacilla flava): Sensible

Merlo rieiro (Cinclus cinclus): Sensible

Papuxa apardada (Sylvia borin): Vulnerable

Merlo azul (Monticola solitarius): Vulnerable

Escribenta real (Emberiza citrinella): Vulnerable

Xilgaro (Carduelis carduelis): Sensible

Pardal orelleiro (Passer montanus): Vulnerable

Ouriolo (Oriolus oriolus): Vulnerable

Choia biquivermella (Pyrrhocorax pyrrhocorax): Vulnerable

Debido a falla de vexetacién autdctona e ao elevado grao de urbanizacion
no ambito de modificacion puntual, non se prevé interferencia coa fauna
inventariada.

2.6.ESPAZOS NATURAIS PROTEXIDOS OU FRAXILES

A Continuacién sinalanse os espazos naturais protexidos inventariados no
Concello de Cedeira, que en ningun caso tefien interferencia co ambito
obxecto da modificacion puntual:

ZONAS DE PROTECION DE MOLUSCOS BIVALVOS:
ES14PEAEGAL 02/05 RiA DE CEDEIRA (INT)
ES14PEAEGAL 02/04 RiA DE CEDEIRA (EXT)
ES14PEAEGAL 02/01 ZONA CORUNA NORTE

RESERVA MARINA:
ES014RMAR000000002 RESERVA MARINA DA RiA DE CEDEIRA

PROTECION DE ZONAS DE BANO
ES11100022M15022B PRAIA AREA LONGA, ZONA DE BANO
ES11100022M15022A PRAIA MAGDALENA, ZONA DE BANO

ZONA DE ESPECIAL CONSERVACION
ES014ZECES1110002 COSTA ARTABRA
ZONA DE PROTECION DE LOS VALORES NATURALES
ES014ENPR110030 COSTA ARTABRA
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IMPORTANT BIRD AREA
ES014IBAS006 PTA CANDIEIRA, RIA DE ORTIGUEIRA, ESTACA DE BARES

TRAMO DE INTERESE MEDIOAMBIENTAL
ES014TIMB000000008 PEDRAS

ZONAS DE CAPTACION PARA ABASTECEMENTO HUMANO

ES014CACH000001173 BARROSAS

ES014ZCCM000003111 CARREIRO

ES014CACH000001172 CHINCHOIRO

ES014CACH000003379 VILADESUSO

ES014CACH000003269 O BARRAL

ES014ZCCM000003270 SAN ROMAN

ES014ZCCM000001171 VILARNOVO

2.7.CARACTERIZACION DO MEDIO CONSTRUIDO

TIPOLOXIAS EDIFICATORIAS

O entorno urbano da MP ten caracteristicas de desenrolo en ensanche,
sen perdela referencia das vias principais, mais resultando un tecido
ordenado e regular no que a tipoloxia predominante € a vivenda
plurifamiliar en altura, e que en moitos casos responde a unha
autopromocion.

A tipoloxia, sobre o trazado viario da como resultado cuarteirons
pechados e de pequeno tamafo como o que € obxecto deste
documento.

INFRAESTRUTURA VIARIA

A Vila Urbana de Cedeira esta conectada ao entorno supramunicipal da
man das seguintes arterias:

AC566 Nardon (AC862) a Campo do Hospital (AC862), de titularidade
autondémica e pertencente a rede primaria basica.
DP2204 de Cedeira a Chimparra

O ambito de Modificacién Puntual é colindante no seu marxe sudeste
coa estrada provincial DP2204, e atépase a escasos 130m da estrada
autondmica, polo que as comunicacions viarias do equipamento sanitario
son solventes dentro do escenario urbano e municipal.

A seccion dos viarios publicos perimetrais inclue diferenciacion de
traficos rodado e peonil a distinto nivel, sendo no caso das ruas
Ortigueira, Tixdn e Mestas de direccion unica e aparcamento en lifa, e
na Avenida Zumalacarregui bidireccional e con aparcamento en bateria.
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INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS.

A dispoiiibilidade de servizos, a falta de que informen as companhias e
xestoras de subministros, € a seguinte:

Infraestruturas de electricidade

A rede eléctrica de alta tension da Vila de Cedeira pertence a Unién
Fenosa, e desenrélase principalmente soterrada en tension 20Kv, ainda
gue tameén existen nalguns puntos do solo urbano lifias aéreas.

Rede de telecomunicacions.

As lifas de telecomunicacions abranguen o ambito da telefonia
convencional, a telefonia moébil e a rede de cable de alta velocidade.

O nucleo urbano posue un nivel de acceso axeitado as redes de
telecomunicacions, polo que a conexion do ambito previsiblemente non
supora complexidade.

Rede de saneamento

Noperimetro do ambito de actuacion contase con colectores xerais de
recollida de augas residuais e tamén con sumidoiros de augas pluviais.

Rede de abastecemento de auga

A Vila urbana dispén de rede de abastecemento de auga, que no
entorno de modificacidon puntual ten presenza nas marxes leste, sur e
oeste

2.8.IDENTIFICACION DE RISCOS

Segundo a Axencia Galega de Emerxencias (AXEAGAA), os riscos son 0s
posibles fendmenos ou sucesos de orixe natural, ou xerados pola actividade
humana que poden dar lugar a danos para as persoas ou 0s bens. En
funcion da sua orixe clasificanse en naturais, antrépicos ou tecnoldxicos.

RISCOS NATURAIS

Os riscos naturais son os relacionados con factores xeograficos e
climatoldxicos, derivando en illamento ou danos ao medio e bens. De
forma xeneral, en Galicia aténdese aos seguintes: Nevaradas,
inundacions, riadas, xeadas, temporais, choivas torrenciais, sismos,
derrubamentos, corremento de terras, seca...
No caso de Cedeira obsérvase:
Risco de sismo baixo.
Risco de inundacion:
Nos Mapas de Perigosidade de Inundacion elaborados por Augas de
Galicia, expostos con motivo do cumprimento da Directiva europea
2007/60, reflictense duas areas de risco potencial significativo de
inundacion fluviais (Rio Condomifias e Rego de Veiga), e unha
ARPSIs costeira que discurre confinada polo paseo maritimo de ria e
que afecta parcialmente ao ambito de modificacidén puntual.
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ES014-CO-15-01-01-01 ZONAS INUNDABLES DO REGO DA VEIGA
ES014-CO-15-01-02-02 ZONAS INUNDABLES DO RiO CONDOMINAS
ES014-C0O-15-01-11-C ZONAS INUNDABLES COSTEIRAS CEDEIRA

Lamlna de |nundaC|on 100 anos e ambito de modlflcamon puntual

RISCOS ANTROPICOS

Os riscos antrépicos son os provocados polo home e adoitan ir
asociados a grandes concentracibns humanas  (romarias,
espectaculos...), ou a accions indiscriminadas do home (incendios...)
Neste sentido, o amibito de MP no inclue espazos urbanos nin usos
proclives a concentracion , € no seu entorno non se identifican estruturas
nin situacions que coa intervencién humana puideran derivar nun risco
implicito.

RISCOS TECNOLOXICOS

Os riscos tecnoldxicos son os propios das sociedades desenvolvidas e

do progreso industrial, como por exemplo:
Os de orixe quimica
Transporte de mercadorias perigosas
Accidentes dos medios de transporte de viaxeiros
Os de orixe nuclear
A falla de subministraciéns basicas (auga, luz, gas...)

No entorno de planeamento non se detectan riscos significativos de
orixe tecnoldxico, ainda que os de maior probabilidade terian relacion
cos accidentes de trafico de mercadorias e viaxeiros, relacionado co
trafico na Avenida de Zumalacarregui (estrada provincial), ou a falla de
subministros basicos.

En calqueira caso, tratandose dun entorno xa urbanizado non se
considera que a ampliacion do equipamento sanitario poida suporfier
unha maior exposicion a ningun tipo dos riscos sinalados.
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3.ESTUDO DA PAISAXE

A desembocadura do Rio Condomifias da forma as fachadas da Vila que
adquiren maior visibilidade, en tanto que lles confire un primeiro plano con certa
perspectiva.

Sen embargo, a sua proporcidn estreita e alongada fai que o protagonismo se
dilua a medida que se perde a frontalidade, transformandose nunha imaxe
sesgada.

Na memoria do Borrador do Plan incluese un estudo da paisaxe e de
integracion como anexo, que afonda no posible impacto da actuacion.

4. ESTUDO DA MOBILIDADE

O ambito de modificaciéon puntual pertence a malla de solo urbano e atépase
nun entorno libre de condicionantes topograficos, polo que non presenta de
partida problemas de accesibilidade.

Nas proximidades do equipamento contase con lilas de aparcamento, e
concretamente na beira oposta da Ria habilitase unha area de parking publico
regulado, polo que a demanda xerada da actividade dotacional pode
considerarse xa atendida no seu entorno mais préximo.

Na marxe sureste da parcela dotacional lindase coa Avenida de
Zumalacarregui, que corresponde cunha estrada de titularidade provincial e
que forma parte do sistema xeral municipal.

5. ALCANCE E CONTIDO DA MODIFICACION PUNTUAL

5.1.ALCANCE FiSICO

A Modificacién Puntual céntrase nun cuarteiron de solo urbano de forma
rectangular, definido por catro viarios de titularidade publica.

Non se espera que se deriven repercusions féra deste ambito, mais ala
do beneficio xeral que supén para a poboaciéon municipal poder disponer
dun centro sanitario con capacidade para se adaptar as demandas
funcionais eas necesidades técnicas e espaciais do momento e futuras.

5.2.CONTIDO

A ordenacion proposta consiste na cualificacion de todo o cuarteiron
como equipamento dotacional.

No corpo normativo eliminaranse as restriccions espaciais e estéticas
formuladas polo estudo de detalle que rixe a ordenacion vixente,
aportando maior flexibilidade a solucién arquitecténica.
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5.3.ESTUDO DE ALTERNATIVAS

5.3.1.DEFINICION

En cuestiéns de planeamento urbanistico poden existir varias opcions

que satisfagan os obxectivos ansiados, reducindose o numero de

posibilidades en funcién dos condicionantes de partida.

A proposta ten como obxectivo permitila ampliacién do centro sanitario

existenteo, polo que o marxe de variacién € moi limitado.

A efectos de avaliar o impacto de varias alternativas, estudaranse tres:
ALTERNATIVA O
Como alternativa cero considérase a posibilidade de prolongala
vida util do actual edificio dotacional, mais isto sera a risco de
limitalas posibilidades de adaptalo servizo sanitario as
necesidades reais, e de forzala loxistica e a organizacién interna
para satisfacelas.

INIFICACION

LTl

fEnoies

E?'JBUJJJ]JS&IEDJR AGUA Y ELBUTRICTIAL

PERSPRCTIVA

ALTERNATIVA O
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dotacional a maza incluida no ambito de modificacién puntual, coa
ALTERNATIVA 1

intencion de amplialo edificio santitario en continuidade ao

Representa o escenario no que se cualifica como parcela
existente.

ALTERNATIVA 1
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Considérase a posibilidade de adquirir unha parcela dotacional

noutro emprazamento urbano,
trasladalo servizo sanitario.

ALTERNATIVA 2
Na avaliacion de cada unha delas teranse en conta as mesmas

variables, puntuadas de 0 a 5, considerando o 5 a mellor valoracion.

Obterase unha puntuacion media final de cada alternativa.
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5.3.2.ALTERNATIVA 0

PAISAXE E INTEGRACION
No que respecta a integracion na malla urbana, mantelo estado
actual do edificio sanitario non ten interferencia, sen embargo,
prolongalo estado de inactividade nos edificios de titularidade
municipal con fronte & Rua Ortigueira e que pertenecen ao ambito
de MP representa prolongar un estado de provisionalidade que non
favorece a imaxe urbana:
O abandono fainos vulnerables a ser ocupados ou
vandalizados
Constituen un telon que deixa tras de si a pequena praza do
edificio sanitario, dando lugar a un espazo urbano con baixa
visibilidade, mais susceptible de ser degradado.
FUNCIONALIDADE
A funcion dotacional vese penalizada pola falla de espazo, de modo
que resultara imposible implementar novos servizos de atencién, e
os existentes non teran posibilidade de crecemento.
MEDIO SOCIOECONOMICO
O mantemento en deshuso os edificios con frente a Rua Ortigueira
supon un desaproveitamento dos recursos publicos, mais para a
sua utilizacién seria preciso rehabilitalos levando a cabo unha forte
inversion. Pese a elo, os espazos obtidos dificiimente cumplirian
coas normas de accesibilidade aplicables a edificios de publica
concorrencia.
Doutra banda, a precarizacion do servizo sanitario deprecia a
consideracion da Vila como cabeceira dotacional municipal, pois
implicara o traslado das terapias e atencions que non poidan ser
integradas no edificio actual a otros municipios, ou aos centros de
especialidades asignados dentro da area xeral sanitaria.
Perder pulo no foco dotacional implica unha reduccion de traficos
comerciais e de servizos no entorno urbano que vai en detrimento
da economia local.
MOBILIDADE
A falla de ampliacion do centro sanitario poderia ocasionala
derivacion de determinadas atencions especificas a centros de
maior capacidade noutros municipios da éarea sanitaria.
Consecuentemente, incrementariase o niumero de desprazamentos
dos pacientes, e o seu percorrido.
Os servizos sanitarios verianse obrigados a incrementala atencion
hospitalaria a domicilio, e a amplialo servizo de ambulancias como
trasnporte de pacientes.
SEGURIDADE XURIDICA
A situaciéon urbanistica actual é irregular, en tanto que o centro de
saude non responde as determinacién volumétricas fixadas no
estudo de detalle vixente, polo que debe considerarse en féra de
ordenacion.
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ALTERNATIVA O

VARIABLES
CONSIDERADAS EFECTOS PREVISIBLES VALORACION

Abandono dos edjificios con fronte litoral

1 PAISAXE ) . - . 1,00
Consolidaciéon de espazos publicos pouco visibles
Vulnerabilidade de cara ao vandalismo e a ocupacion
Funcionalidade do propio equipamento, falta de

2 FUNCIONALIDADE ) - ) 2,00
capacidade de adaptacion e de aumento de servizos
Aprov eitamento dos recursos existentes centro de saude
Aprov eitamento dos recursos existentes edificios fronte
litoral

3 MEDIO Non necesidade de adquisicion de nov os terreos 567

SOCIOECONOMICO  [perda de creacion de postos de traballo ,
Perda de dinamica urbana
Perda de referencias na Vila Cabeceira fronte a outras
ubicaciéns supramunicipais
Necesidade de desprazamentos supramunicipais de
ien

4 MOBILIDADE pacientes 2,00
Necesidade de ampliacion do servizo médico a domicilio

5 | SEGURIDADE XURIDICA |[Situacién das instalacions actuais en féra de ordenacion 0,00

1,53
5.3.3.ALTERNATIVA 1

PAISAXE E INTEGRACION
A disposicion da totalidade da maza como equipamento e a maior
flexibilidade no que respecta as posibilidades de composicién de
volumes fronte as determinacion do estudo de detalle vixente,
permitira reinterpretala fachada litoral da maza, facendo participe
dela ao uso dotacional.

FUNCIONALIDADE
A ampliacion do centro de saude en continuidade ao edificio
existente permitira rentabilizalos recursos existentes asegurando a
posibilidade de adaptacion as necesidades actuais e futuras.
O emprazamento, elixido hai mais de trinta anos atépase
consolidado e non foron detectadas incompatibilidades no seu
entorno.

MEDIO SOCIOECONOMICO
Partindo de que a ampliacion dos espazos destinados a atencidn
sanitaria no Concello de Cedeira € necesaria, o seu planteamento
na maza afectada pola MP supdn o aproveitamento dos recursos
existentes como centro sanitario, pero tamén das propiedades
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municipais dispoiiibles, pois a totalidade da superficie afectada é de
titularidade publica.
No que respecta ao ambito social, a ampliacién da atencién
sanitaria implica a chegada de novos especialistas e unha maior
dinamica no entorno urbano que en suma representan un reforzo da
actividade da Vila.

MOBILIDADE
A infraestructura viaria e de aparcamento do emprazamento actual
considérase suficiente, en canto a que o acceso ao centro de saude
producese dende unha estrada de titularidade supramunicipal, e
nas proximidades coéntase con areas destinadas a aparcamento.
Os itinerarios peonis tefien continuidade coa trama urbana, e existe
servizo de transporte publico nas proximidades.

SEGURIDADE XURIDICA
A cualificacion da maza como equipamento dotacional, e a
regulacion mediante ordenanzas en lugar das determinacion
volumétricas e compositivas do estudo de detalle vixente, aportaran
un marco de seguridade xuridica as actuacion que se precisen de
cara a ampliacion e mantemento do equipamento.

ALTERNATIVA 1
VARIABLES
CONSIDERADAS EFECTOS PREVISIBLES VALORACION
Renov acion da fachada litoral 5
1 PAISAXE Continuidade do espazo publico 4 4,33

Eliminaciéon de espazos pouco visibles e de edificios
vulnerables ao vandalismo e & ocupacion.

Funcionalidade do propio equipamento, capacidade de
2 FUNCIONALIDADE - . 5 5,00
adaptacion e de aumento de servizos

Aprov eitamento dos recursos existentes centro de satde 5
Aprov eitamento dos recursos existentes, edificios e terreos :
con fronte litoral
3 MEDIO Non necesidade de adquisicion de nov os terreos 5 580
SOCIOECONOMICO  [creacion de postos de traballo 4
Consolidacion da dinamica urbana 4
Potenciacion da Vila Cabeceira como centro de 5
dotacions e servizos
Reduccién de desprazamentos supramunicipais de A
acientes
4 MOBILIDADE P 3,50
Reduccion do servizo médico a domicilio 3
5 | SEGURIDADE XURIDICA |Concordancia da realidade construida e a regulada 5 5,00
4,14
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5.3.4.ALTERNATIVA 2

PAISAXE E INTEGRACION
O traslado do centro de atencion sanitaria implicaria o abandono
das instalacion actuais, de modo que a maza pertencente ao ambito
de modificacion puntual pasaria a un estado de inactividade e
abandono.
A falta de uso e de afluencia converte o espazo publico e os propios
inmobles en obxectivos vulnerables, susceptibles de seren
vandalizados ou invadidos.
Considérase por tanto, que a nivel de peza urbana e tamén como
elemento constituinte da fachada litoral o abandono das instalacion
actuais seria perxudicial.
No que respecta ao que seria o novo emprazamento (desconocido),
non hai motivo para pensar que teria impacto negativo nin positivo
respecto a paisaxe, polo que non se puntuara.

FUNCIONALIDADE
O abandono da peza dotacional actual poderia derivar na
degradacion do espazo publico, repercutindo na sua funcionalidade.
Doutra banda, na nova implantacion urbana, o edificio proxectariase
dacordo as técnicas, directrices sanitarias e servizos de atencion
actuais, de modo que a funcionalidade do mesmo deberia poder
considerarse optima.

MEDIO SOCIOECONOMICO
A substitucion do centro sanitario actual supdn o desperdicio
econdmico dos recursos existentes, e a necesidade de sufragar os
novos.
Actualmente non existe ningunha parcela dotacional de titularidade
municipal que puidera albergalas novas instalacion, polo que
ademais da construccion do novo edificio seria necesario mercar ou
mesmo expropialos terreos da nova ubicacion.
No que respecta ao medio social, non se producira unha perda
significativa no conxunto da Vila, en tanto que se esta a proponela
nova ubicaciéon dentro da trama urbana, mais si podera ser
perceptible a falta de actividade, de afluencia e de intercambio no
emprazamento actual.

MOBILIDADE
En tanto que se esta a considerar unha nova ubicacién dentro do
solo urbano, non se puntuara perda nin ganacia no referente a
mobiidade, pois prevese un escenario moi similar ao actual.

SEGURIDADE XURIDICA
A busqueda dun novo emprazamento para o centro de atencion
sanitaria requiriria da redaccion dunha Modificacién Puntual de
planeamento, en tanto que na actualidade non existen parcelas
dotacionais dispofiibles. Seria preciso por tanto a recualificacion
dos novos terreos.
Asemade, deberia aproveitarse a modificacion do planeamento
para regularizala situacion do actual centro de saude ainda que
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quedara sen uso, anulando as determinacions volumétricas e
compositivas do estudo de detalle en vixencia, de modo que a
regulacion se axuste a realidade construida.

ALTERNATIVA 2
VARIABLES
CONSIDERADAS EFECTOS PREVISIBLES VALORACION

Abandono dos edificios con fronte litoral

1 PAISAXE Consolidacién de espazos publicos pouco visibles 1,00
Vulnerabilidade de cara ao vandalismo e a ocupacion
Funcionalidade do propio equipamento, capacidade de

2 FUNCIONALIDADE - ) 5,00
adaptacion e de aumento de servizos
Aprov eitamento dos recursos existentes centro de saude
Aprov eitamento dos recursos existentes edificios e terreos
con fronte litoral

3 MEDIO Necesidade de adquisicion de nov os terreos 5

. 1,67
SOCIOECONOMICO  |creacion de postos de traballo
Traslado da dinamica urbana 3
Potenciacion da Vila Cabeceira como centro de 5
dotacions e servizos
Reduccioén de desprazamentos supramunicipais de i
acientes

4 MOBILIDADE P 3,50
Reduccioén do servizo médico a domicilio 3

5 SEGURIDADE XURIDICA |[Situacién das instalacions actuais en féra de ordenacion “E

2,23

Comparando as puntuacions obtidas polas diferentes alternativas,
resulta mellor a alternativa 1, sendo a peor valorada a que non ampliaria
0 centro de saude.

VALORACION DAS ALTERNATIVAS ALTERNATIVAS
VARIABLES CONSIDERADAS 0 1 2

PAISAXE 1,00 4,33 1,00
FUNCIONALIDADE 2,00 5,00 5,00
MEDIO SOCIOECONOMICO 2,67 2,89 1,67
M OBILIDADE 2,00 3,50 3,50
SEGURIDADE XURIDICA 0,00 5,00 0,00

4,14 2,23

MODIFICACION PUNTUAL DO PXOU NO AMBITO DO CENTRO DE SAUDE - CONCELLO DE CEDEIRA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA S.L.P. 21 DE 27 DAAE ABRIL 2021



MODIFICACION PUNTUAL DO PXOU NO AMBITO DO CENTRO DE SAUDE -
MONTEOLIVA ARQUITECTURA S.L.P. 22 DE 27 DAAE ABRIL 2021

6. DESENROLO PREVISIBLE

6.1.FASES DE TRAMITACION URBANISTICA

A tramitacién urbanistica atendera ao disposto no artigo 60 da LSG
2/2016, e no artigo 144 do Regulamento que a desenvolve, sendo o
seguinte paso a Aprobacion Provisional.

Artigo 60. Procedemento para a aprobacion do plan xeral de ordenacion
municipal

1.0 concello promotor do plan podera solicitar da consellaria competente en
materia de urbanismo canta documentacion considere necesaria ou de interese
para a redaccion do plan xeral de ordenacion municipal do que se trate.

A consellaria, no prazo maximo dun mes, facilitara a Administracion municipal a
documentacion solicitada e coordinara canta informacion se deba ter en conta
para a redaccion do instrumento de planeamento e que deba ser achegada polos
diferentes departamentos da Administracién autonémica.

2.Iniciada a fase de formulacién do planeamento xeral, redactarase un borrador do
plan e un documento inicial estratéxico, co contido establecido na lexislacion
vixente.

3.0 concello promotor do plan trasladaré a solicitude de inicio da avaliacién
ambiental estratéxica, un borrador do plan co contido necesario para a sta
analise urbanistica e o documento inicial estratéxico ao 6rgano ambiental, o
cal comprobara, no prazo maximo dun mes, que aqueles inclien os
documentos exixibles e solicitara, na suUa falta, que se acheguen os
documentos preceptivos.

4.0 6rgano ambiental someterd esa documentacién as consultas do 6rgano
competente en materia de urbanismo, das demais administraciéns publicas
afectadas e das persoas interesadas, que se pronunciaran no prazo maximo de
dous meses. Transcorrido este prazo, o procedemento continuara nos termos
establecidos na lexislacion vixente.

Realizadas as consultas, o érgano ambiental, no prazo de dous meses contados
desde o efectivo cumprimento dos tramites anteriores e a recepcién da
documentacion completa, formulara o documento de alcance do estudo ambiental
estratéxico, que, como minimo, incluird todas aquelas administraciéns publicas
gue deban emitir informe sectorial de conformidade coa lexislacion aplicable.

5.0 concello elaborard o estudo ambiental estratéxico atendendo os criterios
contidos no documento de alcance e de conformidade co contido exixible pola
lexislacion vixente, e de resultas deste elaborara a version inicial do plan.

6.0 concello, logo do informe dos servizos técnicos e xuridicos municipais sobre a
conformidade do plan coa lexislacién vixente, procedera & sta aprobacion inicial e
sometera o documento a informacion publica durante un prazo de dous meses,
mediante anuncio que se publicard no Diario Oficial de Galicia e nun dos xornais
de maior difusion na provincia.

A documentacion sometida a informacion publica abarcara todos os documentos
integrantes do expediente tramitado, incluidos un resumo executivo, o estudo
ambiental estratéxico e un resumo non técnico do estudo ambiental estratéxico.

7.0 concello trasladara esta documentacion ao érgano competente en materia de
urbanismo, o cal realizard as consultas previstas no documento de alcance do
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estudo ambiental estratéxico, dara audiencia aos municipios limitrofes e solicitara
os informes sectoriais autonémicos preceptivos, que deberan ser emitidos no
prazo de tres meses; transcorrido este, entenderanse emitidos con caracter
favorable.

Cumpridos os tramites anteriores, o 6rgano competente en materia de urbanismo
remitird ao concello o seu resultado, e poderase continuar o procedemento.

8.0 concello debera solicitar, no momento en que corresponda, os demais
informes sectoriais que resulten preceptivos de conformidade coa lexislacion
vixente.

9.Tomando en consideracion as alegacions formuladas nos tramites de
informacion publica e de consultas, o concello modificara, de ser preciso, o estudo
ambiental estratéxico e elaborard a proposta do plan, que remitird ao 6érgano
ambiental xunto co expediente de avaliacion ambiental estratéxica completo.

10.0 6rgano ambiental, no prazo maximo dun mes, realizara unha analise técnica
do expediente e unha analise dos efectos significativos da aplicacién do plan no
ambiente. Se durante a referida andlise observa algunha deficiencia, instara o
concello & reparacion no prazo maximo de tres meses. Neste suposto,
suspenderase o codmputo do prazo para a formulacién da declaracion ambiental

estratéxica.

Se, transcorridos tres meses desde o requirimento do érgano ambiental, o concello
non remitise o expediente reparado, ou se unha vez presentado for insuficiente, o
o6rgano ambiental dard por finalizada a avaliacion ambiental estratéxica, e
notificara ao concello promotor e a consellaria competente en materia de
urbanismo a resolucion de terminacion.

11.0 érgano ambiental, tras realizar a analise técnica do expediente, no prazo de
dous meses, contados desde a recepcion da documentacion completa, formulara a
declaracion ambiental estratéxica, que debera ser publicada no Diario Oficial de
Galicia e na sede electrénica do érgano ambiental.

12.Cumpridos os tramites sinalados nas alineas precedentes, o concello
incorporaré o contido da declaracion ambiental estratéxica ao plan, introducindo as
modificacions que sexan necesarias, elaborara un extracto co contido sinalado no
artigo 82 e indicard as medidas adoptadas para o seguimento dos efectos no
ambiente da aplicacion do plan.

No caso de que se introducisen modificacions que signifiguen un cambio
substancial do documento inicialmente aprobado, pola adopcion de novos criterios
respecto da clasificacion e cualificacion do solo ou en relaciéon coa estrutura xeral
e organica do territorio, abrirase un novo tramite de informacion publica.

13.Logo do informe dos servizos xuridicos e técnicos municipais respecto da
integridade documental do expediente, das actuaciéns administrativas realizadas e
da conformidade do plan coa lexislacion vixente, o concello aprobara
provisionalmente o contido do plan coas modificacions que sexan pertinentes. O
expediente completo, debidamente dilixenciado, sera remitido a consellaria
competente en materia de urbanismo.

14.A consellaria, no prazo dun mes, examinara a integridade do proxecto de plan.

De se apreciar algunha deficiencia, requirird a sta emenda. Ata o cumprimento
efectivo do requirimento non comezara o computo do prazo legal para resolucion
sobre a aprobacion definitiva do documento.
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15.Respecto dos plans xerais daqueles concellos con poboacion superior a 50.000
habitantes, a consellaria competente en materia de urbanismo, no prazo de tres
meses, contados desde a entrada do expediente completo no rexistro da
consellaria, emitira informe preceptivo e vinculante sobre as seguintes cuestions:

a) A integridade e suficiencia dos documentos que integran o plan.
b) A conformidade do plan coa lexislacion urbanistica vixente e a adecuacion das
sUas determinaciéns & protecciéon do medio rural.

c) A coherencia do plan coas Directrices de ordenacién do territorio, co Plan de
ordenacion do litoral e cos demais instrumentos de ordenacion do territorio.

d) A incidencia do plan sobre as materias de competencia autonémica e sobre as
_______ , politicas autonémicas de desenvolvemento sustentable e a articulacién das
"""" ) infraestruturas de caracter local cos elementos vertebradores do territorio de
alcance supramunicipal.

_______

Transcorrido este prazo sen que se comunicase o informe solicitado, entenderase
emitido con caracter favorable e podera continuar a tramitacién do plan.

16.Respecto dos plans xerais daqueles concellos con poboacion inferior a 50.000
habitantes, a consellaria, no prazo de tres meses, contados desde a entrada do
expediente completo no rexistro da consellaria, adoptara motivadamente algunha
das seguintes decisions:

a) Aprobar definitivamente o plan, nos mesmos termos nos que se formula.

b) Aprobar definitivamente o plan coas condicidns precisas e determinadas que se
xulguen necesarias para reparar as deficiencias que presente o documento,
derivadas das cuestions da slla competencia sinaladas no punto 15 anterior.
Neses casos, de ser necesario, procederase de acordo co establecido no
artigo 62.

c) Aprobar parcialmente o documento, cando as deficiencias afecten areas ou
determinacions tan concretas que, prescindindo delas, o planeamento se poida
aplicar con coherencia. A parte obxecto de reparos quedara en suspenso ata a
sUa rectificacion, resultando aplicable nesas areas o réxime contido no artigo
89.

d) Non outorgar a aprobacion definitiva.

O plan xeral entenderase aprobado definitivamente se transcorren tres meses
desde a entrada do expediente completo no rexistro do 6rgano competente sen
que este comunicase a resolucidn, sempre que o plan contefia os documentos e
determinacions preceptivos.

17.Para resolver sobre a aprobacion definitiva, a consellaria competente en
materia de urbanismo analizara as cuestions sinaladas no punto 15 anterior.

6.2. TRAMITACION AMBIENTAL

O presente documento € o Documento Ambiental Estratéxico, que
acompanado do Borrador Da Modificacion Puntual constitue a solicitude
de inicio da Avaliacion Ambiental Estratéxica Simplificada, dentro do
procedemento previsto na Ley 21/2013, de 9 de decembro, de
Evaluacion Ambiental.
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6.3. DESENROLO URBANISTICO

Como resultado da aprobacién da Modificaciéon Puntual o ambito de
ordenacion incluira a sua correspondente ordenacion detallada, podendo
considerarse todas as parcelas que o componen como solares de
licencia directa.

7.EFECTOS AMBIENTAIS PREVISIBLES

Nas previsions da Modificacion Puntual esta reflectila realidade construida
adecuando a ela a regulacién urbanistica de detalle, e permitindo a ampliacion
do centro dotacional en continuidade, ate abranguelo cuarteiron completo.

O impacto ambiental do planeamento pode considerarse nulo, debido a que
entre as suas caracteristicas estan:

Ambito reducido
Inclusién na trama urbana consolidada
Espazo xa urbanizado

8.EFECTOS PREVISIBLES SOBRE OS PLANS SECTORIAIS E
TERRITORIAIS CONCORRENTES

Dado o reducido alcance da Modificacion proposta, non se espera interferencia
cos plans sectoriais e territoriais concorrentes:

DIRECTRICES DE ORDENACION DO TERRITORIO:
No contexto das DOT, a MP ten relacidon coa determinacién excluinte 2.4.2:

"Procurarase que se concentren nos nucleos principais dos concellos as dotacions
basicas de tipo administrativo, docente, sanitario, cultural e demais servizos de
caracter local.”

PLAN DE ORDENACION DO LITORAL

Dada a clasificacion como solo urbano no PGOU vixente, atopase fora do
ambito de incidencia do POL, polo que non se establece sobre del ningun tipo
de proteccién especifica.

A Vila de Cedeira ten a consideracion de Nucleo de Identidade Litoral, polo que
son aplicables as pautas que no POL se establecen para conservar e
potencialos valores deste tipo de nucleos, entre as que se destacan as
seguintes pola sua relacion co ambito de Modificacion Puntual:

Completar a fachada maritima como un signo da sua identidade, con especial atencion
aos seus elementos representativos de caracter tipoloxico, volumétrico, de materiais e
texturas.

Configurar unha fachada maritima de calidade, asegurando unha servidume de transito
continua, asi como o contacto da poboacion co mar, todo iso cun tratamento do espazo
publico axeitado ao caracter e a natureza do nucleo.

Procurar o “esponxamento” do bordo maritimo como lugar de contacto co mar e as rias e
lugar de encontro e cohesion social.
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CATALOGO DAS PAISAXES DE GALICIA

Cedeira pertence segundo o CPPG a Unidade Galicia Setentrional, sen que se
estudasen lugares de interese paisaxistico dentro do termo municipal, e sen
que ningun dos puntos de observacion identificados pertenzan ao ambito de
modificacion puntual.

DIRECTRICES DA PAISAXE DE GALICIA

O reducido alcance do ambito de planeamento fai que a sua trascendencia a
nivel paisaxistico sexa reducida, mais sen embargo realizaouse unha analise
de coherencia coas Directrices da Paisaxe no anexo adicado a paisaxe urbana
do Borrador do Plan.

PLANIFICACION SECTORIAL

O termo municipal de Cedeira resulta afectado polos seguintes instrumentos
sectoriais, sen que a MP supofa interenferencia con eles:

Parque empresarial A Trabe. Cedeira

Plan sectorial hidroeléctrico das concas hidrograficas de Galicia Costa
Parque edlico Capelada Il

Parque edlico Coucepenido

Parque edlico Os Corvos

9. RELACION CO PLANEAMENTO MUNICIPAL

O planeamento vixente en Cedeira € un PGOU de 1995, que incorpora o
ambito de estudo de detalle como Planeamento Subsistente.

Dado que o planeamento vixente en Cedeira non esta adaptado a lei do Solo
2/2016, € de aplicacidon a sua DT1%, de Réxime aplicable aos municipios con
planeamento non adaptado e aos municipios sen planeamento, no que se di
que ao solo urbano consolidado seralle aplicable o disposto na LSG 2/2016
para solo urbano consolidado.

As determinaciéns volumétricas e de composicion fixadas polo estudo de
detalle en vigor non encaixan coa realidade construida en tanto que o centro de
saude non se adaptou a él. Por esta razén, o edificio dotacional ten a
consideracion actualmente de féra de ordenacion.

Coa MP preténdese, cualificalo cuarteirbn completo como solo dotacional, e
asignarlle a ordenanza de sistema de equipamento que figura no PGOU,
eliminando as determinacions fixadas polo estudo de detalle.
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10. MEDIDAS CORRECTORAS DE IMPACTO E SEGUIMENTO

Posto que non se prevé ningun tipo de impacto ambiental mais ala do que pode
suponer calquera obra nun solar de solo urbano, tan s6 se establecen medidas
preventivas a través das pautas estéticas e de integracion incorporadas na
normativa urbanistica:

I

"  MEDIDAS-COMPLEMENTARIAS DE INTEGRACION:T

Establécense- como: determinacion- as- sequintes- medidas: de- integracidn - g
composicion urbanaf

- = Favorecerase  a permeabilidade- visual- e peonil- dende- o espazo-
publicoperimetral -ao-ambito-da-parcela-dotacional g

- Permitese-a-libre-configuracion -de-volumes sempre-que-se-xustifique-
nocorrespon dente proxecto-de-edificacion apermeabilidade-e-a-relacion -
coafachadamaritimafy]

- Evitaranse-as configuracions-volumetricas- que-den-lugara espazos:
pliblicos de- baixa visibilidade ou-sen-saida, e que poidan- fomentala:
insequridade cidadanay

- Evitaranse- o5 trazados- agreos: de- infraestruturas- eléctricas: e de-

telecomunicacions: na- contorna do- ambito,- debendo- recrganizalos:
medianteinfraestrutura soterrada g

- s -maternais de-acabadodeberan - presentar-resistenciae-durabilidads:
fronte-aos-ambientes humedose-salinosy

- Todos os paramentos-das-edificacions-seran tratados comofachadas -
g-non-se- contemplara- a- posibilidade- de- manter ainda que-fose con-
caracter-temporal-ou provisional, medianisvistos |

- En- caso de empregar- acabados- coloreados, empregarase: como-
referenciaa Guia-dosmateriais-e-as-cores-de-Galiciay

- En- caso deintroducir elementos vexetais- no- interior- da- parcela:
dotacional - ou-lindando co-espazo-plblico-dewiario, -deberan serdetipo
autdctono, e preferentemente - de tipo-perenne-e-cunha-baixa demanda:
de-regqo-e-de-mantemento

Non se define plan de seguimento nesta Modificacion Puntual, en tanto que
non se prevén impactos que poidan agravarse co tempo.

ABRIL DE 2021

-

|

~ ARQUITECTO,
Asdo.: Angel Luis Monteoliva Diaz.
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