ORDENANZA REGULADORA DO IMPOSTO SOBRE
BENS INMOBLES

Artigo 1° Fundamento e réxime aplicable

No uso das facultades concedidas polos artigos 133.2 e 142 da Constitucion Espaiiola, do artigo
106 da Lei 7/85, de 2 de abril, Reguladora das Bases de Réxime Local, e dos artigos 15.2 a 59.1
do Real Decreto Lexislativo 2/04, de 5 de marzo, polo que se aproba o Texto Refundido de la
Lei Reguladora das Facendas Locais, o Excmo. Concello de Cedeira procede a aproba-la
presente ordenanza fiscal que ten por obxecto regular aqueles aspectos que a Lei remite a sua
ponderacion e regulacién polo Pleno da Corporacién Local.

O Imposto sobre bens inmobles regularase neste Concello polas sdas normas reguladoras,
contidas nos artigos 60 a 77 (Subseccidn segunda da Seccién terceira do capitulo Il do Titulo 1)
do Real Decreto Lexislativo 2/04, de 5 de marzo, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei
Reguladora das Facendas Locais e polas demais disposicidons legais e regulamentarias que
complementen e desenvolvan a mencionada Lei e pola presente ordenanza fiscal.

Artigo 2° Natureza e feito impoiible do tributo
O valor imposto sobre bens inmobles é un tributo directo de cardcter real que grava o valor
dos bens inmobles.

Artigo 3° Exencions
3.1. Ademais das exencidns recollidas nos apartados primeiro e segundo do artigo 62 do Real
Decreto Lexislativo 2/04, de 5 de marzo, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei
Reguladora das Facendas Locais, establécense as seguintes exencidns:

a) os bens inmobles urbanos nos que resulte unha cota liquida inferior a 2,40 €

b) os bens inmobles rusticos dun mesmo suxeito pasivo nos que a sua cota liquida agrupada
sexa inferiora 3 €

3.2. Os bens inmobles de caracteristicas especiais non estaran exentos en ningun caso.

Artigo 4° Tipo de gravame

De conformidade co previsto no artigo 72 do Real Decreto Lexislativo 2/04, de 5 de marzo,
polo que se aproba o Texto Refundido da Lei Reguladora das Facendas Locais, o tipo de
gravame do imposto sobre bens inmobles aplicable neste municipio queda fixado nos
seguintes termos:

a) o tipo de gravame do Imposto sobre Bens Inmobles aplicable 6s bens de natureza urbana
queda fixado no 0,50%.



b) o tipo de gravame do Imposto sobre Bens Inmobles aplicable s bens de natureza rustica
queda fixado no 0,46%.

¢) o tipo de gravame do Imposto sobre Bens Inmobles aplicable 6s bens de caracteristicas
especiais queda fixado no 1,3%.

Artigo 5° Bonificacion para os inmobles que constitian o
obxecto da actividade de empresas de urbanizacion,
construccion ou promocion

5.1. Teran dereito a unha bonificacion do 50% da cota integra do imposto sempre que asi se
solicite polos interesados antes do inicio das obras, os inmobles que constitian o obxecto da
actividade das empresas de urbanizacion, construcion e promocién inmobiliaria tanto de obra
nova como de rehabilitacion equiparable a esta, e non figuren entre os bens do seu
inmobilizado.

5.2 O prazo de aplicacién desta bonificacion comprendera desde o periodo impositivo seguinte
a aquel no que se inicien as obras ata o posterior 6 seu remate, sempre que durante ese
tempo se realicen obras de urbanizacidn ou construcién efectiva, e sen que en ningun caso,
poida exceder de tres periodos impositivos.

5.3. Para a aplicacién desta bonificacidn, os interesados deberdn presenta-la solicitude antes
do inicio das obras ante o érgano competente achegando a seguinte documentacion:

a) Acreditacién da data de inicio das obras de urbanizacién ou construcién de que se trate,
mediante certificado do técnico director competente das mesmas, visado polo colexio
profesional.

b) Acreditacién de que a empresa se dedica & actividade de urbanizacién, construcion e
promocién inmobiliaria, mediante a presentacion dos estados da sociedade.

¢) Acreditacién de que o inmoble é da sua propiedade e de que non forma parte do
inmobilizado, o que se fard mediante copia da escritura publica ou acta catastral e certificacion
do administrador da sociedade, ou fotocopia do ultimo balance presentado ante a AEAT, para
efectos do Imposto sobre sociedades.

d) no caso de que a acreditacién do inmoble fora realizada nos ultimos catro anos, copia da
declaracion del Imposto sobre incremento do valor dos terreos de natureza urbana ou
liquidacién deste.

e) Fotocopia da alta ou ultimo recibo do IAE.

f) Fotocopia da licenza municipal de obras.

g) Fotocopia do recibo do Imposto sobre bens inmobles, correspondente 6 inmoble 6 que se
refire a solicitude de exencién. No caso de que non se dispofia deste, certificacién expedida
pola Xerencia Territorial do Catastro na que se faga constatar a referencia catastral do referido

inmoble.

A acreditacién dos requisitos anteriores podera realizarse mediante calquera documentacion
admitida en dereito.



5.4. A vista da documentacién presentada, a Administracién Publica competente ditara
resolucidon concedendo ou denegando a bonificacidn solicitada. A bonificacion concedida so
surtird efectos para o periodo impositivo seguinte & inicio das obras, debendo solicitarse
expresamente a slUa prorroga para os periodos impositivos seguintes nos que sexa de
aplicacion, achegando os documentos que acrediten que se seguen cumprindo os requisitos
establecidos anteriormente. En calquera caso, a presentacion da solicitude féra do prazo
establecido no apartado anterior, dara lugar & inadmision da mesma e & conseguinte
denegacion da bonificacion.

5.5 Esta bonificacion non serd compatible con ningunha outra, salvo precepto legal que
dispofia a compatibilidade.

Artigo 6° Bonificacion de vivendas de proteccion oficial e as
equiparadas segundo normativa autonémica

6.1. Teran dereito a unha bonificacién do 50% da cota integra do imposto durante os tres
periodos impositivos seguintes 6 do outorgamento da cualificacion definitiva, as vivendas de
proteccion oficial e as que resulten equiparables a estas conforme a normativa da Comunidade
Auténoma.

Esta bonificacidn concederase a peticion do interesado podendo solicitarse en calquera
momento anterior @ terminacion dos tres periodos impositivos de duracién da mesma, e
surtird efectos, no seu caso, desde o periodo impositivo seguinte 6 da sua solicitude. Para isto,
xunto 6 escrito de solicitude de bonificacidon, o interesado deberd achega-la seguinte
documentacion:

a) Fotocopia do NIF do titular do inmoble.

b) Fotocopia de alteracién catastral (modelo 901).

c¢) Fotocopia da cédula de cualificacidn de vivenda de proteccidn oficial.
d) Fotocopia da escritura ou nota simple rexistral do inmoble.

e) Se na escritura publica non consta a referencia catastral, fotocopia do recibo do IBI
correspondente 6 exercicio anterior.

6.2. Esgotados os tres anos para desfrutar da bonificacion do apartado primeiro, estas
vivendas gozaran durante os tres exercicios seguintes dunha bonificacién do 40%, 25% e do
10% na cota integra do imposto respectivamente. Para a aplicacion desta bonificacion serd
requisito indispensable que o suxeito pasivo a solicite no ano anterior 6 inicio achegando un
certificado de empadroamento do suxeito pasivo na vivenda obxecto da bonificacién e
declaracion xurada ou promesa de continuar sendo titular do mencionado inmoble.

6.3. Esta bonificacién serd compatible coa bonificacidn regulada no artigo oito.

Artigo 7° Bonificacion as cooperativas agrarias e de
explotacion comunitaria da terra



7.1. Terdn dereito a unha bonificacion do 95% da cota integra dos bens rusticos das
cooperativas agrarias e de explotacion comunitaria da terra, nos termos establecidos na Lei
20/90, de 19 de decembro, sobre Réxime Fiscal das Cooperativas.

7.2. Esta bonificacién non serd compatible con ningunha outra, salvo precepto legal que
dispofia a compatibilidade.

Artigo 8° Bonificacion a favor dos suxeitos pasivos que
otenten a condicion de totulares de familia numerosa

8.1. Os suxeitos pasivos que ostenten a condicidn de titular de familia numerosa teran dereito
a bonificacidn establecida no apartado terceiro deste artigo sobre a cota integra aplicable 6
ben inmoble de caracter residencial destinado a vivenda habitual coas seguintes
caracteristicas:

a) Familia numerosa de categoria xeral.
b) Familia numerosa de categoria especial.
8.2. Para a aplicacién da bonificacidon deberan cumprirse dous requisitos:

a) Cando o valor catastral da vivenda habitual non sexa superior és 30.000 €, terdan unha
bonificacién do 90% sobre a cota integra.

b) Cando o valor catastral da vivenda habitual se atope entre os 30.000,01 € e os 40.000 €
terdn unha bonificacidon do 70% sobre a cota integra.

¢) Cando o valor catastral da vivenda habitual se atope entre os 40.000,01 € e os 50.000 €
teran unha bonificacion do 50% sobre a cota integra.

d) Cando o valor catastral da vivenda habitual se atope entre os 50.000,01 € e os 60.000 €
teran unha bonificacion do 20% sobre a cota integra.

e) Cando o valor catastral supere os 60.000 €, non teran dereito a bonificacion.

En todo caso, para a aplicacion desta bonificacion, debera cumprirse que a suma dos valores
catastrais dos bens inmobles sitos no Concello de Cedeira dos que sexan suxeitos pasivos o
titular da familia numerosa ou algin dos membros desta non superen os 100.000 €.

8.3. A aplicacidn desta bonificacién ten o caracter rogado debendo achegar a solicitude:

a) Certificado de empadroamento dos membros da familia numerosa na vivenda obxecto da
solicitude da bonificacién con data entre 1 de xaneiro e 31 de marzo do ano no que se
pretenda que se aplique a bonificacidn.

b) Copia compulsada do titulo de familia numerosa vixente a un de xaneiro do exercicio en que
deba ter efectos a bonificacion.

8.4. A solicitude da bonificacién deberd realizarse antes do 31 de marzo do ano
correspondente 6 periodo impositivo no que pretendan que produzan efectos. A vista da
documentacion, a Administracién competente ditara resolucion concedendo ou denegando a
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bonificacién solicitada. A bonificacién concedida so producirda efectos para o periodo
impositivo no que se insta @ sla concesion, debendo solicitarse a sia prdrroga nos seguintes
periodos impositivos, achegando de novo a documentacidn que acredite que se seguen
cumprindo os requisitos para a sia obtencion. En calquera caso, a presentacion da solicitude
fora de prazo dara lugar a sua inadmisién e & conseguinte denegacion da bonificacion.

8.5 Esta bonificacion é compatible coa regulada no artigo seis.

Artigo 9° Bonificacion a favor dos inmobles urbanos en
nuecleos rurais

Conforme o artigo 74.1 do Texto Refundido da Lei reguladora das facendas locais, gozaran
dunha bonificacién do 35% da cota integra os inmobles urbanos ubicados en todos os nucleos
rurais do municipio que tefian esa condicién conforme o disposto no vixente plan xeral de
ordenacidon municipal. Esta bonificacion serda compatible con calquera outra que estableza esta
ordenanza e sera aplicable desde o 1 de xaneiro de 2014.

A bonificacidon aplicarase directamente pola Administracidon en base a informacidn que facilite
a Xerencia do Catrastro

Disposicions adicionais
Disposicion adicional primeira
Salvo o establecido no articulado desta ordenanza ou norma con rango de lei, as bonificacions
recollidas na ordenanza son incompatibles entre si, aplicindose a mais favorable para o
suxeito pasivo en caso de concorrencia.
Disposicion adicional segunda
As bonificaciéns reguladas nesta Ordenanza declaradas compatibles realizaranse aplicando a
cota integra do imposto en primeiro lugar a bonificacidn regulada no artigo 6, 6 resultado
aplicaraselle, no seu caso, a bonificacién regulada no artigo 8.
Disposicion adicional terceira
As modificacions que introduzan na regulacion desta ordenanza as leis de Presupostos Xerais
do Estado ou calquera outra lei ou disposicion e que resulten de aplicacidn directa, produciran,
de se-lo caso, a correspondente modificacién tacita da presente ordenanza fiscal.

Disposicion derrogatoria

A partir da entrada en vigor desta ordenanza queda derrogada calquera outra ordenanza sobre
o Imposto sobre Bens Inmobles aprobada por este concello con anterioridade

Disposicion final

A presente Ordenanza entrara en vigo o 1 de xaneiro de 2016, mantendo a vixencia ata a sua
modificacién ou derogacion expresa



